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Oversiktsplan for

Kopmanholmen
Antagen av kommunfullmaktige 2009-09-28

Forord

Det stora projektet med att sanera NCB:s gamla industriomrdde har skapat ett
stort engagemang bland ortsborna fér Képmanholmens utveckling. I samhallet
finns nu ett stort markomréde med en av Norrlands bdsta hamnar dér nya indu-
striverksamheter kan etableras. Ménga Képmanholmsbor &r intresserade av vad
som hander pad industriomradet, och hur samhallet i 6vrigt ska planeras med nya

bostédder, vagar, gronomraden, energiférsérjning m.m.

Under 2008 var en skiss till 6versiktsplan fér Képmanholmen ute pd samrad.
Ménga Képmanholmsbor tog di chansen att limna synpunkter pa de planerings-
och utvecklingsfrdgor som redovisades. Skissen bearbetades darefter utifrdn syn-
punkterna och stalldes ut under tvd manader. Efter utstillning gjordes ytterligare
férandringar, och 6versiktsplanen antogs av kommunfullméktige 28 september
20009.

Frégor om planen kan stéllas till Thomas Lundgren, tfn. 0660-884 28, e-post
thomas.lundgren@ornskoldsvik.se Tommy Dickens (0660-88422, e-post

tommy.dickens@ornskoldsvik.se).
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I. Fakta om Képmanholmen och
planomradet

Koépmanholmen &r ett gammalt brukssamhalle belaget ca 25 km
soder om Ornskoldsvik. Samhallet tillkom p& 1860-talet da en
angsdg uppfordes. Industrin utékades 1907 med en sulfitfabrik
och 1930 med en sulfatfabrik. 1977 lades sdgverket ner och
1982 hela den stora massafabriken.

Efter nedlaggningen av industrin har ett antal smaféretag
etablerats och miljon i och omkring samhallet har forbattrats
pé flera sitt. En samhallsférening har bildats for att tillvarata
invénarnas intressen och utveckla orten. Saneringen av indu-
striomradet slutférs 2009. Detta omfattande projekt har gett en
férnyad framtidstro och engagemang bland képmanholmsborna
for samhallets utveckling.

Delar av Képmanholmen karaktariseras fortfarande av stora
tomter utan tydliga granser mellan fastigheterna. Den é&ldsta be-
byggelsen med arbetarbostdder finns kvar ldngs Bruksvigen. Hu-
vuddelen av de gamla industribyggnaderna pa industriomradet
ar nu rivna. En hel del mark anvands nu fér upplag av virke men
stora ytor dr ocksa tillgdngliga for etablering.

Befolkningsutveckling i K6pmanholmens tdtort 1996 — 2007 .

Planomradet

Planomradet utgors av tatorten Képmanholmen med ndromrade
(se karta). Inom detta omrade bor ca 1230 personer. Fram till
2002 minskade befolkningen, déarefter 6kade antalet invdnare
men har de senaste dren ater minskat ndgot (se diagram).

I Képmanholmen finns bl.a. dagligvarubutik, postservice och
ett vandrarhem med servering. Skola och barnomsorg finns pa
orten i form av grundskola arskurs 1-6 samt fritidshem och for-
skoleklass. Bland de storre arbetsplatserna kan namnas skolan,
Syrgis Performance Initiators (f.d. Norac Andos), Kuusakoski,
Bjasta Plast och SWT.

I avsnitt 10 redovisas de karterade allménna intressena i om-
rédet.
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Gaillande planer och bestimmelser

Kommunens 6versiktsplan, som denna plan blir en férdjupning
av, antogs av kommunfullméktige i september 2007. Se avsnitt
4 nedan.

1946 upprattades en detaljplan (byggnadsplan) for hela Kop-
manholmen som till stora delar upphévts och i de flesta fall
ersatts med nya detaljplaner. Ytterligare upphavande eller dnd-
ringar far prévas ndr férandringar blir aktuella.

For den aldre kulturhistoriskt vardefulla bruksbebyggelsen
langs Bruksvégen giller sarskilda bestdammelser i detaljplan for
dess utformning.

2. Planens syfte

Syftet med 6versiktsplanen ar

e Att ge underlag for en diskussion om framtidsfrdgorna i Kop-
manholmen

* Att ge riktlinjer f6r hur kommunen vill utveckla samhallet
och hur vi ska anvidnda marken fér bostader, arbetsplatser,
vdagar etc.

* Att redovisa vilka atgarder kommunen avser vidta.

En 6versiktsplan dr inte juridiskt bindande utan redovisar i
férsta hand kommunens viljeinriktning. Det ar i efterféljande
bygglov, detaljplanemedgivanden, miljotillstdnd etc. som planens
intentioner omsatts i juriskt bindande beslut som kan 6verkla-
gas.

Under vissa avsnitt ddr det bedoms relevant gors en miljo-
bedémning och en konsekvensbeskrivning av planens forslag.
Dessa stélls samman i avsnitt 11 i slutet av planen.

3. Arbetet med oversiktsplanen

Arbetet med projektet Uthdllig kommun (se avsnitt 4 och 6) och
oversiktsplanen leds av kommunledningskontoret. OvikEnergi
har deltagit aktivt inom Uthallig kommun.

En referensgrupp med sju képmanholmsbor har f6ljt aktivi-
teterna i Uthallig kommun och arbetet med &versiktsplanen.
Deltagarna representerar olika intressen i samhallet, varav nagra
ar aktiva inom Képmanholmens samhallsférening. Gruppen har
traffats flera gdnger under 2007 tillsammans med kommunala
tjanstemdn och diskuterat planens inriktning och innehall.

En centralt placerad lokal (”Vita huset”) har tillsammans med
saneringsprojektet hyrts under 2007, i vilken méten m.m. har
kunnat hallas.

Se aven samradsredogorelse samt utldtande (separata hand-
lingar).

4. Samband med ovrig planering och
pagaende projekt

Oversiktsplanen fér Kdpmanholmen utgér en férdjupning av den
kommunomfattande éversiktsplanen fér Ornskoldsviks kom-
mun, antagen 24 september 2007. Planen ger 6vergripande maél
och riktlinjer f6r kommunens utveckling, med sarskilt fokus pé
mark- och vattenanvindningsfrdgorna.

I 6versiktsplanen finns ocksé en 6versiktlig redovisning av
planeringsférutsattningar och —frdgor for Képmanholmen (sidan
132), som i sin helhet ersitts med denna foérdjupning. I 6vrigt
galler den kommunomfattande planen fortfarande fér Képman-
holmen. De allmanna intressen och riksintressen som redovisas
i denna foérdjupning 6verensstdammer med den kommunomfat-
tande planen.

Tekniska kontoret arbetar med en s.k. trafiknédtsanalys for
Koépmanholmen och Bjéasta, i vilken bristerna i nuvarande gatu-
nat for olika trafikantgrupper analyseras och forslag till dtgarder
foreslas.
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For vissa av de trafikfrdgor som hanteras i denna plan foreslas
en 16sning, for andra frdgor kravs fortsatt utredning.

I 6vrigt kan ndmnas féljande arbeten och projekt som berodrs
av denna oversiktsplan

* Saneringsprojektet av industriomradet slutférs under 2009.

* Delar av industriomradet har upplatits for mellanlagring av
biobrénsle till det kraftvirmeverk som tagits i drift hosten
2008 vid Domsj6 industriomrdde. Under 2009 kommer
virkeslagringen inom Képmanholmens industriomrade att
avvecklas, bland annat for att skapa utrymme for lagring av
vindkraftverk som tas in via industriomrddets hamn. Under
2009 planeras ocksa for uppforande av en fjarrvarmecentral
inom omradet.

* Kommunen arbetar bl. a. for en etablering av en produktions-
anlaggning for vindkraft pd industriomradet.

* Ett flertal vindkraftverk som ska uppféras i mellersta Norr-
land. Képmanholmens hamn har goda férutsattningar for
mottagning av vindkraftverk fér vidare transport till respek-
tive produktionsenhet. Den forsta, som skedde hosten 2008,
kommer férmodligen att foljas av ytterligare leveranser de
nédrmaste aren.

» Ett antal forfragningar om planldggning for bostader pa olika
platser i Képmanholmen har inkommit till kommunen. I den-
na oOversiktsplan tas stéllning till lampligheten.

* Idéer finns pé att utveckla omrddet kring vandrarhemmet/
Kajen med en marina, drivmedelsférsaljning, batupptagnings-
ramp och ev. uthyrningsstugor mellan hamnen och Havspor-
ten. I projektet ingdr ocksé en utbyggnad av en smabatshamn
i Vabicken vid Amynnet. Las mer under avsnitt 9 nedan.

Kommun har sedan 2004 deltagit i projektet Uthdllig kom-
mun, som leds av Energimyndigheten. Det 6vergripande
syftet med projektet ar att framja en utveckling mot ett lang-
siktigt uthélligt samhalle. Konkret handlar det om att med
olika insatser dels verka for att 6ka andelen férnybara ener-
gislag for elproduktion, transporter och uppvarmning, och
dels minska energiférbrukningen vid uppvarmning och pro-
duktion. Ett delprojekt har handlat om hur samhallet genom
fysisk planering kan uppné de uppsatta malen. Se avsnitt 6.
Képmanholmen har valts som ett ldmpligt samhélle att stude-
ra med hénvisning till de nya méjligheter till utveckling som
Oppnats i och med saneringen av industriomradet.

Smdbdtshamnen i Sanningssundet
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5. Overgripande mal/strategier/
prioriteringar

Kopmanholmens styrkor och svagheter

Referensgruppen gjorde infér samradet en enkel s.k. SWOT-ana-
lys av Kdpmanholmen. I en sddan analys forséker man tydlig-
gora en orts styrkor, svagheter, méjligheter och hot (”Strengths”,
”Weaknesses”, ”Opportunities” och ”Threats”).

Nyckelfragor

Referensgruppen har ocksé fatt ange nyckelfragor for samhallets

utveckling och 6versiktsplanen

Boende

Arbete

Fjarrvarme

Seniorboende i centralt lage.

Fler arbetstillfallen pa orten.

Villatomter i exklusivt lage.

Verksamheter pa industriomradet som
ger lokala jobb.

Fjarrvarme sa snart som majligt for en

sa stor del av samhallet som méjligt.

Hyreshus, 3-4 lgh

Styrkor Majligheter

Foreningslivet Hamnen

Framtidstro Turismutvecklingsmojligheter

Bebyggelsemiljo Naturen, narhet till Hoga Kusten,

varldsarvet

Trafik

Centrum

Turism

Trafiksakerhetsbeframjande atgarder,
t.ex. gang- och cykelvagar, farthinder,
forbattrad vagstandard.

Tydligare centrum som knyter ihop
samhallet, fortatning langs Hummel-
viksvagen.

Friluftscenter

Samarbetsanda Industriomradet
Fortatningsmojligheter
Hot

Svagheter

Bruksandan (nagon annan fixar..) Lag rekrytering till féreningslivet

Otydligt centrum Ej uppfyllda forvantningar

Fa arbetstillfallen Forsamrad service

Brist pa lagenheter Nya verksamheter men fa jobb

Gang- och cykelvag till Bjasta

Strandpromenad

Oversyn trafiknitet.

Forstarka med bibliotek och utvecklad
samhallsservice och handel, behalla
”Vita huset” som moteslokal.

Camping med bemannad turistinfo,
uthyrning.

Marina och vandrarhem vid hamnpar-
ken, varldsarvsinfo och battre service
till turister.

SWOT-analysen och de redovisade nyckelfrdgorna utgor ett
underlag for den fortsatta diskussionen om Képmanholmens ut-

veckling.
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Overgripande mal for kommunen och Képmanholmen

Kommunfullméktige har for arbetet mot 2015 formulerat {ol-
jande mal, som ocksa utgor en utgdngspunkt for 6versiktsplanen
for Kopmanholmen:

» Ornskoldsvik skall 8&r 2015 vara en kommun i vérldsklass
— att leva i, att arbeta i och att bestka.”

Som plattform for visionen anges ”Ett starkt och l&ngsiktigt hall-
bar néringsliv” och ”En attraktiv kommun med god och héllbar
livsmiljo”.

Detta ar ocksa en utgangspunkt for planeringen av Képman-
holmen - t.ex. for nyetableringar pa industriomradet och utform-
ningen av bebyggelsemiljon.

I den kommunomfattande 6versiktsplanen anges ocksa att
kommunen dr 2015 ska ha 60 00O invanare, d.v.s. en 6kning
med nio procent. Fér Képmanholmen skulle motsvarande befolk-
nings6kning innebira en 6kning med 120 personer, vilket kan
motsvara ett behov av ca 50 nya bostader.

Detta planforslag redovisar att ett 40-tal bostader, varav half-
ten i flerbostadshus, bér kunna tillkomma i Képmanholmen.
Ytterligare utbyggnad kan komma att krdva investeringar i nya
vagar, ledningar m.m.

Madl fér industriomrddet

I samband med att medel soktes for saneringen av industriomra-
det sattes foljande mal for foretagandet i omradet upp:

* Materialdtervinning

* Samverkansvinster

* Forskning och utveckling
* Behov av hamn

* Langsiktighet

Foljande riktlinjer fér planeringen av industriomrédet har satts
upp

* Mojliggora foretagsavknoppningar

*  Ge mojlighet att vixa

* Krav pé estetiskt och miljomassig utformning
* Ny tillfartsvag (byggd) och attraktiv portal

* Hamnen tillganglig for alla.

Sedan saneringen fardigstallts har behov uppstéatt att nyttja
industriomréddet for att ta emot och lagra energirdvara till det
kraftvarmeverk pd Domsj6 industriomrdde, som fardigstalldes
hosten 2008.

Det far ses som ett tillfalligt nyttjande av omradet. Langsiktigt
galler fortfarande malen/riktlinjerna ovan.



10

OVERSIKTSPLAN FOR KOPMANHOLMEN

6. Planering for ett samhalle med
hallbar energiforsérjning

Ett delprojekt inom Uthéllig kommun har varit att studera hur
kommuner kan planera tatorter sa att behovet av energi for upp-
varmning och transporter minimeras, och sd att anvandningen
av fornyelsebar energirdvara framjas. Lokaliseringen av bebyg-
gelsen paverkar hur mycket energi som behovs f6r uppvarmning
av byggnader och for transporter. Forutsattningarna fér héllbara
energilosningar, t.ex. fjarrvirme eller solenergi, paverkas ocksa
av hur tatbebyggd en ort ar.

Inom projektet har tagits fram uppgifter om vilken typ av
uppvarmning som byggnaderna i K6pmanholmen har. Den s.k.
varmetatheten (ett matt pd uppvarmningsbehovet per ytenhet
utifrdn hur titt byggnaderna stér) har berdknats och karterats.
Med utgangspunkt fran detta och byggnadernas alder har for-
utsédttningarna for alternativa, hallbara energilésningar i olika
delar av samhallet provats.

Négra slutsatser och idéer frén detta arbete:

* Det bedéms finnas férutsattningar for utbyggnad av fjarrvér-
me i Képmanholmen, d&ven om underlaget dr begransat i delar
av sambhallet.

* Det ar onskvart att lokalisera tillkommande bebyggelse sa
att underlaget for fjarrvarme forstarks. Det innebér bl.a. att
fortatning bor ske i omradet kring Hummelviksvagen mellan
centrumhuset och Konsum, dar forutsattningarna i dagslaget
ar som bast for fjarrvarmeutbyggnad. Det dr ocksa onskvart
att genom fortatning starka underlaget i 6vriga delar av sam-
hallet dar fjarrvarme bedéms maijligt.

* En produktionsanldggning for fjarrvarme bor lokaliseras pa
industriomradet (se nedan).

* For vissa omraden kan det vara intressant med mindre lokala
distributionsnit kopplade till en gemensam mindre biobréns-
leeldad panna.

* ] omraden som domineras av dldre bebyggelse ar det enklare
att byta energilosning, jamfoért med omraden med 70-talsbe-
byggelse. Anledningen &r att 70-talsomrdden har en hog an-
del hus med direktverkande el, och relativt smé tomter som
ger samre férutsittningar for jordvarme och solenergi.

* For hus som €j har vattenburen varme valjs idag ofta luftvar-
mepump som komplement till uppvarmning med direktel. For
hus med vattenburen viarme ar en pelletskamin ett alternativ
till fjarrvarme.

* P3a tomter med soligt lage bor majligheten till solenergi kunna
tas tillvara.

Ovik Energi planerar att bygga en produktionsanliggning for
fjarrvarme pa det sanerade industriomradet . Enligt nuvarande
ritningar kommer anldggningen att placeras vid korsningen
Bruksvégen - Djuphamnsvigen och en fjarrvirmeledning att dras
till skolan och till centrumhuset. Den slutliga provningen av an-
laggningens placering gors infor utbyggnaden.

Infér en utbyggnad kommer ocks3 intresset for en fortsatt
utbyggnad av fjarrvarme att undersdkas hos fastighetsdgarna i
naromradet.

Skisserad plats
for Ovik Energis
planerade fjdrrvdr-
meanldggning och
-ledning
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Utformning av anldggningar for distribution av el

Inom projektet Uthallig kom-
mun har en forskarrapport
tagits fram i vilken befintliga
anlaggningar for distribution
av el (kraftledningar och férde-
larstationer) i Képmanholmen
har inventerats. En analys har
gjorts av i vilken omfattning
de ar synliga, och hur val de-
ras utformning dr anpassad till
omgivningen. Slutsatsen att
de flesta anldggningar inte ar
”rumsligt integrerade”, d.v.s.
anlaggningarnas material, farg
och former samspelar daligt
med omgivningen, mojligen
med férdelningsstationen vid
Hummelviksvdgen som undan-
tag.

En annan slutsats ar att en
positiv utveckling av samhallet
kraver omsorgsfull gestaltning
av produktionsanlaggningar
for fjarrvarme eller f6r mindre
men flera ndrvarmeanlagg-
ningar. Aven utformningen av
solfangare ar betydelsefull.



12

OVERSIKTSPLAN FOR KOPMANHOLMEN

7. Trafikfragor

Bilnit

I Képmanholmens huvudbilnit foreslas foljande vagar inga:

Trafik och uthallig kommun

Inom projektet Uthéallig kommun har dven studerats hur markan-
véandning och lokalisering av bebyggelse péverkar transportbeho-
vet och forutsattningar for gdng- och cykeltrafik, kollektivtrafik,
samdkning m.m.

Slutsatsen vad galler Képmanholmen &r att samhallet ar for li-
tet for att olika — realistiska — planeringsstrategier ska ge ndgon
markbar effekt pd transportarbetet till, frdn och inom samhal-
let. D.v.s. hur vi &n lokaliserar tillkommande bebyggelse inom
tatorten kommer andelen som dker bil ensam, samdker, gar,
cyklar eller &ker buss vara ungefar densamma.

Ny bebyggelse utanfor titorten pa avstdnd som inte medger
gang eller cykel till kollektivtrafik och service ger forstas dkad
andel biltrafik jamfoért med om bebyggelsen lokaliseras inom
tatorten.

Trafikndtsanalys

Tekniska kontoret arbetar med en s.k. trafiknétsanalys for
Képmanholmen och Bjésta, i vilken bristerna i nuvarande
gatunat for olika trafikantgrupper analyseras och forslag till
atgarder foreslas.

Under arbetet har det befintliga gatunétet analyserats och
ett flertal 6nskemdl om fordndringar framkommit som ligger
till grund for forslagen i denna 6versiktsplan. De synpunkter
som kommer in kommer att utgora ett underlag for den slut-
liga trafiknatsanalysen.

Analysen behandlar trafikssystemet i fyra évergripande
delar (bilnét, bussnét, cykelndt samt gdngnat/passager), som
sammanfattas nedan:

Infarts- och genomfartsgata (Képmanholmsvagen), gata med
biltrafik till eller genom samhaéllet. Ska normalt klara en has-
tighet pd 70 km/h.

Huvudgator med trafik mellan tatortens olika delar (Bruksva-
gens hela strackning, Halviksvagen, Hummel-viksvédgen och
Djuphamnsvégen). Ska normalt klara en hastighet pd 50 km/
h.
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Forslaget till huvudbilnit i Képmanholmen framgar av karta.

Under samradet diskuterades om Bruksvagen genom indu-
striomradet ska klassificeras som huvudgata. Slutsatsen ar att
végstrackningen boér bli huvudgata med hénvisning till att den
forbinder Kldppa/farjeldget och centrala Képmanholmen. Gatan
har ocksa fatt en tillrackligt hég standard genom industriomra-
det (med separat gdng- och cykelvag) for att kunna fungera som
huvudgata.

Det bedéms inte nédvandigt att bygga om korsningen Bruks-
vagen/Halviksvagen/Sodervagen sd att Bruksvégen far en sam-
manhéllen strackning.

Samtliga huvudgator bedéms ha god kvalitet, med féljande
undantag:

* Koépmanholmsvigen mellan Konsum och farjeldget. Anled-
ningen &r att hastigheten pd Képmanholmsvéagen pa denna
stracka ar begrdnsad till 50 km/h, med hénvisning till utfar-
ter och att gdende ror sig langs viagen. Det bedéms dock inte
nddvandigt att forbattra bilisternas framkomlighet. Daremot
finns 6nskemal om att hoja sdkerheten for cyklister och fot-
gangare i korsningen vid Konsum (se nedan).

* Bron 6ver Sanningssundet har mindre god kvalitet p.g.a. att
den ar smal. Trafiken &dr dock begransad.

 Ostra delen av Bruksvigen, mellan Djuphamnsvigen och
Képmanholmsvégen.

All tung trafik till industriomradet bor ledas via den nya Djup-
hamnsvagen, vilket bor regleras och skyltas. Lastbilstranspor-
ter genom sambhallet via Bruksvagen och Hummelviksvédgen ar
olampligt. I korsningen mellan Bruksvédgen och Amynnesvégen
vid norra infarten till samhaéllet bor skyltning och ev. andra at-
garder Overvagas for att leda trafiken in mot Képmanholmen
bort frin Bruksvigen (se karta). Aven skyltning vid korsningen
vid Konsum kan behévas for att styra den tunga trafiken bort
frdn Hummelviksvégen.

Riktlinjer bilndtet i Kbpmanholmen

* Huvudbilnitet framgar av karta
* Bruksvagens hela strackning ska utgéra huvudgata.

/f\tgdrder for bilndtet i KGpmanholmen

* Reglera si att all tung trafik till industriomradet styrs via Djup-
hamnsvégen (ansvarig: tekniska kontoret).

* Ordna tydlig skyltning fér den tunga trafiken till hamnen och indu-
striomradet (ansvarig: tekniska kontoret).

* Utred behov av atgirder i korsningen mellan Bruksvigen och
Amynnesvégen sd att den tunga trafiken in mot Képmanholmen
styrs bort fran Bruksvigen (tekniska kontoret 4r ansvarig for att
driva frgan gentemot Vigverket)

* Utred Bruksvigens standard pa strickan Djuphamnsvigen — Kop-
manholmsvigen sa att den motsvarar funktionen som huvudgata.
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Bussnat

Busstrafiken gir idag p4 en slinga éver Amynnesvigen — Bruks-
vagen — Hummelviksvigen — Képmanholmsvagen — farjelaget
— Képmanholmsvagen mot Bjasta. Inga férandringar foreslas.

Cykelvagnit

Till storsta del sker cyklandet i Képmanholmen i blandtrafik pa
bilvagar, varfor det i trafikndtsanalysen anges ha dalig kvalitet. De
atgarder som diskuterats galler i férsta hand behov av separata
gang- och cykelleder och en héjning av sdkerheten i vigkorsning-
arna (se nedan under gdng- och cykelpassager).

Ett uttalat onskemal ar en separat gang- och cykelled mellan Bjasta
och Képmanholmen och lings Hummelviksvdagen mellan Bruksvigen
och Képmanholmsvégen. Langs Hummelviksvdgen séder om Képman-
holmsvéagen finns ocksd dnskemal om en gang- och cykelbana, sarskilt
om en storre utbyggnad av bostdder kommer till sdder om samhallet.

Géng- och cykellederna kommer till storsta del gé lidngs statliga
véagar, varfor Vagverket dr ansvarig for genomférandet. Se karta
nedan.

Betraffande strandpromenad, se sidan 30.

Foreslagen gdng-
och cykelled och
strandpromenad

Riktlinjer cykelvdgndt

Mark reserveras foér en gang- och cykelled mellan K6pmanholmen
och Bjasta i strackningen Bruksvagen — Amynnesvégen — Fager-
landsvagen.

Marks reserveras fér en gang- och cykellbana lings Hummelviks-
vagen genom tatorten.

/&tgdrder

Utred och bygg en gdng- och cykelled mellan Bjista och Képman-
holmen, samt langs Hummelviksvagen. Fér Hummelviksvagen
prioriteras delen mellan Bruksvagen och Képmanholmsvagen.
(Tekniska kontoret ansvarar for att oversiktligt utreda viagens
strackning och driva frigan gentemot Vigverket. Vigverket ansva-
rar for projektering och utbyggnad.)

Tekniska kontoret ska till Vigverket redovisa hur féreslagna géng-
och cykelleder ska prioriteras i férhéllande till andra gang- och
cykelleder som kommunen 6nskar att Vagverket ska bygga i kom-
munen.
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Gang- och cykelpassager

Géende och cyklister ska kunna korsa bilvdgar tydligt och sakert
langs gang- och cykelvagar och dar malpunkter som t.ex. butiker,
offentlig service och busshallplatser finns pa bédda sidor om va-
gen.

I Képmanholmen finns behov av férbattringar i férsta hand
langs barnens skolvagar och i korsningarna med huvudbilnatet.
Det finns ocksd 6nskemdl om att férbattra tillfarten till skolan
och skolgédrdens utformning. Under samrddet redovisades ett
antal trafiksakerhetshéjande atgarder som kommit fram i arbetet
med trafiknats-analysen. Som &tgard anges att vissa av dem ska
genomfdras av tekniska kontoret/Vagverket. Ovriga &tgérder far
provas i det fortsatta arbetet med trafiksdkerhetsanalysen:

Forslag till Gtgérder

Utred hur tillfarter, parkeringsplatser, korytor m.m. kan regleras
och utformas s3 att miljén kring skolan blir siker och funktionell
(ansvarig: tekniska kontoret).

Utred trafiksikerhetshojande dtgirder lings Hummelviksvigen
och i korsningen med Képmanholmsvagen vid Konsum. (Vag-
verket ar viaghdllare och ansvarig fér genomférandet. Tekniska
kontoret ansvarar for att frn kommunens sida driva frigan mot
Vigverket).

/&tgdrder som fdr provas i det fortsatta arbetet med trafiksdkerhetsanalysen

Onskemal pd dtgdirder for att forbdttra trafikscikerheten

Konsekvenser och miljobedomning

Gatlysen fran Amynnet och langs Bruksvdagen genom Képmanhol-
men. Kan samordnas med utbyggnad av ging- och cykelvag.
Sakrare passage 6ver Villavdagen i korsningen med Lénnvégen vid
vigen ner mot gangtunneln.

De foreslagna atgirderna bedéms leda till bittre trafiksikerhet
och mindre miljéstorningar for boende och verksamma i Kop-
manholmen.

10 bostadshus ligger inom 50 meter fran den foreslagna tillfartsva-
gen for tung trafik lings Képmanholmsvagen och Djup-hamnsva-
gen. Ytterligare ca 15 hus ligger inom 100 meter fran vigen. Den
tunga trafiken kan férvantas 6ka med framtida nya verksamheter
pa industriomradet. Kommunen bedémer att bullerriktvarden och
berérda miljokvalitetsnormer for bensen, partiklar och kvaveoxid
inte kommer att Sverskridas. Se dven avsnitt | 1.



16

OVERSIKTSPLAN FOR KOPMANHOLMEN




17

OVERSIKTSPLAN FOR KOPMANHOLMEN

8. Markanvandning i delomraden

Nedan redovisas markanviandning for ett antal delomréden i
Képmanholmen dér det finns ett behov av att ge riktlinjer for
provning av bostader, industrier m.m.

En 6vergripande fraga for samhallets utveckling &r vilken hén-
syn som ska tas till sdval befintliga som framtida verksamheter
pa industriomradet. Vid prévning av nya bostader i narheten av
industriomradet ska beaktas sd att de nya bostaderna inte blir
utsatta for buller och andra stérningar fran de befintliga verk-
samheterna pd omradet. Det dr ocksa onskvart att mojligheterna
till nya verksamheter pd industriomrédet inte begransas genom
att nya bostdder medges i storningskéansliga lagen.

Samtidigt ar det viktigt for Kopmanholmens utveckling och
attraktivitet att det kan tillkomma nya bostdder och verksam-
heter inom det befintliga samhallet. Det ger battre underlag for
fjarrvarme och service och kan ocksa ratt utformat bidra till ett
trevligare sambhille.

En annan fraga for vissa delomraden ar om enstaka bostader
ska medges utan krav pé planering av hela delomradet. Det moj-
liggor att den enskilde snabbt far sitt bygglov men ocksa att for-
utsédttningarna for en framtida stoérre utbyggnad i omrédet kan
forsvaras.

I redovisningen nedan framgar mojligheterna till nya bostéder
pé olika hall i Képmanholmen. Utbyggnaden forutsatter initiativ
fran privata eller OviksHem, som 4gs av kommunen men verkar
utifrdn marknadens behov.

8.1 Industriomrddet

Det sanerade industriomrédet utgér en stor del av Képman-
holmen. Se karta pé nésta sida. Det dr 6nskvért att avgransa
omradet och klara ut férutsattningarna for befintliga och tillkom-
mande nya verksamheter inom omrédet.

Omrédet dr planlagt for industri och till stor del sanerat for
att medge nya arbetsplatser, men inte nya bostdder. Idag finns
hér industrier och verksamheter som ger upphov till stérningar
utanfor industriomradet. For delar av samhallet ndrmast indu-
striomradet bor nya bostdder undvikas s& att inte etablering av
nya verksamheter pd industriomradet forsvaras. Se nedan under
respektive delomrade.

Se aven mal och riktlinjer i avsnitt 5.

Miljéstérningar fran verksamheterna pa industriomradet

Nedan redovisas forutsittningar for de fran miljésynpunkt mest
betydande industriverksamheterna i Képmanholmen.

Bjdsta Plast och Kuusakoski

Verksamheterna ligger i vastra delen av industriomradet. Avstan-
det till ndrmaste bostadshus &dr ca 250 meter.

Bjasta Plast har ett miljotillstdnd som innebér att det inte far
bullra mer 4n 40 dBA ekvivalent nattetid vid ndrmaste bostads-
hus. Det 4r samma bullerkrav som skulle ha stéllts pé verk-
samheten om den hade nyetablerats. I ovrigt ar det i huvudsak
utsldppen av styren som kan medféra miljopdverkan. Utslappen
av dmnet ligger under géllande gransvarden och lukttréskel, och
négra klagomal frdn boende &r inte kénda.

Kuusakoski fick varen 2008 ett miljotillstdnd som medger en
bullernivd pa 45 dBA nattetid och 55 dBA dagtid vid ndrmaste
bostadshus. Det &r en vanlig bullergrans i tillstdnd till befintliga
verksamheter. Som villkor géller ocksé att foretaget till 2010 ska
utreda mojligheterna att uppna det strdngare bullerkravet 40
dBA respektive 50 dBA (nyetableringskravet).
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Omrdde som reserveras for industri/arbetsplatser Avstdnd till industriverksamheterna Bjdsta Plast och
Kuusakoski
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For denna typ av verksamheter finns generella rekommenda-
tioner som sager att avstdndet till ndrmaste bostadshus bor vara
500 meter (enligt Boverkets skrift ”Battre plats for arbete”). Vid
prévning av nya bostdder ndrmare dn sa kravs darfor att lokala
forhéllanden som verksamhetens art, omradet topografi, fore-
komst av avskdrmande bebyggelse m.m. foérsta utreds.

I avsnitt 10.3 redovisas vilka bullernivder som inte bor éver-
skridas fér nya byggnader.

En stor del av den befintliga bebyggelsen i centrala Képman-
holmen, séder och vaster om Bruksvagen och Sédervagen, ligger
inom 500 meter fran Bjista Plast respektive Kuusakoski. Aven
den befintliga bebyggelsen norr om Sanningssundet ligger inom
500 meter.

Nya bostédder har foéreslagits eller diskuterats inom 500 meter
frdn foretagen pé flera platser. Se under avsnitt 8.2, 8.3, 8.4
och 8.5 nedan.

Vedupplag och flisning pd industriomrddet

P& industriomradet, 6ster om den stora magasinsbyggnaden, har
miljotillstdnd getts for upplaggning samt flisning av vedravara.
Tillstdndet innebér att verksamheten ska klara nyetableringskra-
vet for buller, d.v.s. det far inte bullra mer 4n 40 dBA ekvivalent
nattetid vid narmaste bostadshus, som ligger pa knappt 300 me-
ters avstand norr om Sanningssundet.

Nya bostdder bedéms ej lampligt i det bullerutsatta omradet
norr om Sanningssundet. Se avsnitt 8.4 nedan.

Hamnen

Hamnen har ett bullervillkor som tilldter mer &n externt industri-
buller for befintliga verksamheter. Detta utifran att det ar svart
att dampa bullret som kommer frdn fartygen, och utifrén att det
ar ett begransat antal fartyg som lossar och lassar. Om antal far-
tyg okar skarps bullerkraven.

Soéder och sydost om hamnen finns bostadder som berdrs av
bullret. Nya bostader bor undvikas i omradet séder om industri-
omrdadet, se avsnitt 8.5 nedan.

Om nya bostéder utover gillande detaljplan i hamnens nér-
omrdde aktualiseras far lampligheten med hénsyn till buller fran
hamnen prévas i samband med plandndringen.

Riktlinjer for industriomrddet

* Markerat omrade reserveras for industri/arbetsplatser. Nya och
befintliga verksamheter inom omradet ska anpassas till den mark-
anvandning i 6vriga delar av samhillet som redovisas i denna plan.

* Nya stérande verksamheter bor undvikas i de delar av industri-
omradet som angrinsar till omgivande bebyggelse.

Konsekvenser

* Stora ytor avsitts for nya arbetsplatser/industrier.

¢ Sambhillet kan utvecklas med nya bostider m.m. utanfér det av-
gransade omradet, vilket stiller krav pa vilka stérningar som kan
accepteras fran verksamheterna p& industriomradet.

* Fdretagen pd industriomradet kan fortsitta sin verksamhet. Inga
nya krav eller restriktioner stills pd den befintliga verksamheterna
utéver det som regleras i gillande milj6tillstand.
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8.2 Centrala Képmanholmen

Omrédet utgors av den é&ldre, centrala delen av K6pmanholmen
med relativt gles bebyggelse och stora tomter. Omradet kring
Bruksvégen utgoér en vardefull kulturmiljé enligt den kommun-
omfattande 6versiktsplanen. For de kulturhistoriskt vardefulla
byggnaderna langs Bruksvagen ar fargsdttning m.m. reglerad

i detaljplan. I 6vrigt galler flera detaljplaner fér omradet som
6verensstimmer med befintlig markanvdndning.

Lampligheten for nya bostader i omradet &r inte slutligt pro-
vad gentemot de storande verksamheterna pd inom industriom-
réddet (framférallt Kuusakoski). En miljéutredning bor darfér go-
ras som klarar ut var nya bostdder kan medges inom 500 meter
frdn verksamheterna. P3 ldngre avstand bedéms inte verksamhe-
terna utgoéra nagot hinder fér nya bostader.

Mojligheterna till ny bebyggelse i omrddet begrénsas ocksé av
kulturvardena och de befintliga verksamheterna (idrottsplats,
skolgérd, kyrka).

Det ar dock 6nskvart att kunna medge viss komplettering med
nya bostédder, service och verksamheter i centrala Képmanhol-
men. Det ger battre underlag fér fjarrvarme och service och kan
ocksé ratt utformat bidra till ett trevligare samhalle.

Det bedéms inte lampligt att bebygga den skogsbevuxna tom-
ten Oster om skolan och langs vagen frdn Hummelviksvagen mot
kyrkan p.g.a. skolans behov av gronytor for lek och verksam-
heter. Omradet utgdr ocksa ett s.k. ndrnaturomrade for skolan,
enligt den kommunomfattande &versiktsplanen.

Déaremot bor bostader langs Parkvagen kunna prévas i detalj-
plan. Aven den marken ligger inom skolans narnaturomréde,
men nya bostdder pa en begransad del av omraddet bedéms vara
en rimlig avvagning mellan skolans behov och mgéjligheterna till
fortatning. I detaljplanen far klaras ut hur tomtmarken ska av-
gransas med hinsyn till skolans intressen.

Déarutdver kan det finnas moéjlighet att fértata med fler ensta-
ka bostadstomter pé olika platser i centrala Képmanholmen.

Hela omradet ligger inom det 500 meter kring industriverk-
samheterna Kuusakoski och Bjésta Plast, vilket stéller krav pa en
sdrskild utredning om stérningarna frdn dessa verksamheter vid
plandndring f6r nya bostédder.

En gdng- och cykelvag bor anldggas langs Hummelviksvigen
mellan Bruksviagen och Képmanholmsvagen. Se avsnitt 7 ovan.

Riktlinjer omrdde 8.2 centrala Kspmanholmen

* Det ar 6nskvart med komplettering med nya bostider, service
och verksamheter i omradet.

* Nya bostider inom 500 meter fran Kuusakoski och dvriga sto-
rande verksamheter pd industriomradet forutsitter att behovet av
skyddsavstand till verksamheterna férst utreds (se nedan).

* Nairmare in befintliga bostader, ca 250 meter fran Kuusakoski och
Bjasta Plast , bor inga nya bostéader tillkomma.

* Ny bebyggelse och andra férandringar i markanvandningen bér
anpassas till redovisade kulturvarden.

z\tgdrder

* Utred var nya bostider kan medges inom 500 meter fran Kuusa-
koski m.fl. verksamheter pa industriomradet utifrdn verksamhe-
ternas miljéstorningar (ansvarig: kommunledningskontoret).

Konsekvenser och miljobedémning

* Nya bostidder och verksamheter med nérhet till service kan
tillskapas i de centrala delarna av Képmanholmen. Underlaget for
fjarrvirme forbattras, befintliga gator, ledningar m.m. kan nyttjas.

* Om bostéader byggs langs Parkvagen minskar skolans narnaturom-
rade.
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8.3 Vdster om industriomradet

Omrédet mellan Gamla Bruksvagen/Garagevagen/Allén och
Afjérden, ar i huvudsak obebyggt och omfattas inte av detalj-
plan. Omradet kring Gamla Bruksvagen och Garagevagen ar
planlagt for industri. Omradet ndrmare Bruksvégen &r planlagt
for bostader.

Langs stranden finns grillplats med kaj och handikappanpas-
sad toalett. Delar av omradet utgér narnaturomréde for skolan.
Storre delen av omradet ligger inom 500 meter frdn Bjasta
Plast och Kuusakoski. Verksamheterna kan ge upphov till stér-
ningar i form av lukter och buller (se avsnitt 8.2). Det gor det
olampligt med bostidder och andra stérningskansliga verksam-

heter i omradet. Aven nirheten till annan industri vid Gamla
Bruksvégen och Garagevagen gor nya bostidder oldmpliga. Mar-
ken kan ocksa vara férorenad av tidigare verksamheter.

Omrédet bedéms daremot lampligt for att utveckla olika verk-
samheter och inslag med anknytning till kultur och den histo-
riska bruksmiljén. Idag finns ett Arbetarmuseum i omradet.

Marken narmast vattnet mellan Halviksvdagen och Herrgards-
udden bevaras som grénomréade. Mojligheten till en prome-
nadvig genom omrddet markeras. Fér Herrgdrdsudden finns
mojlighet att utveckla omradet som beséksmal med grillplats,
skulpturpark m.m.

Prover har visat pa férekomst av féroreningar i mark och
grundvatten pd Herrgdrdstippen, varfér lampligheten for bosta-
der &ar osaker. Om nya utredningar visar att markfoéroreningarna
i omradet kan atgirdas s att bostdder inte foérhindras, kan
bostadsutbyggnad prévas i detaljplan. En riskbedémning och
forsiktighetsdtgarder krivs ocksé vid planering av en strandpro-
menad eller andra anldggningar i omradet.

Idéer har framforts om en fotbollsplan pa marken narmast
Hélviksvéagen. Det bedéms lampligt, forutsatt att den far ett lage
sd att ndrnaturomradet och befintliga stigar i 16vskogsomradet
paverkas s lite som mojligt.

Marken ar privatidgd. Byggande av strandpromenad, fotbolls-
plan och ev. andra anldggningar i omradet férutsatter Gverens-
kommelse med markagaren.

Riktlinjer omrdde 8.3 véster om industriomrddet

* Nya bostider utéver gillande plan &r inte limpligt i omradet p.g.a.
narheten till industrier.

* Omradet bedéms lampligt for verksamheter med anknytning till
kultur och den historiska bruksmiljon.

* Lampligheten for bostider ar osiker pa den f.d. Herrgdrdstippen
p.g-a. féroreningar i mark och grundvatten. En férdjupad utred-
ning kravs for att klargéra lampligheten. Innan promenadvag eller
andra anlaggningar byggs pa tippen kravs ocksa att en riskbedém-
ning gors.

* Det befintliga grénomrédet i sluttningen ner mot Afj'airden och
mot Herrgardstippen bevaras fér friluftsliv och som narnatur-
omrade for skolan. Mark reserveras fér en strandpromenad fran
bron vid Sanningssundet, genom grénomradet mot Herrgardstip-
pen.

Konsekvenser och miljobedomning

* Mark i centrala Képmanholmen undantas fran bostadsutbyggnad

* Om nya bostider skulle medges nirmare an befintliga bostader
kan nya krav komma att stillas pd féretagen att minska buller och
utslapp till luft.

* Allminhetens tillgéng till gronomraden forbittras.
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8.4 Norr om Sanningssundet

Norr om Sanningssundet finns idag ett 20-tal bostader och ett
60-tal avstyckade obebyggda fastigheter i ett naturnéra séder-
lage. Omradet ar inte detaljplanelagt. Tillfarten sker éver den
smala bron &ver Sanningssundet.

Den 6stra delen av omradet ligger exponerade mot nuvarande
och framtida verksamheter pé industriomrédet. For att inte for-
svéra utvecklingen av industriomrédet och riskera att nya bosta-
der blir utsatta for stérningar bedéms det inte ldmpligt med nya
bostader i den delen.

Enstaka komplettering av bostdder bor goras i direkt anslut-
ning till befintlig bebyggelse, se karta.

En mer omfattande utbyggnad av bostdder i omrédet forutsat-
ter att omréddet planldggs och att det klargbrs hur vatten, avlopp
gator m.m. ska l6sas. Det nuvarande vatten- och avloppsnitet
bedéms medge en mindre komplettering med nya bostader i om-
radet (5-10 hus). Vid en storre utbyggnad kan en forstarkning
behovas. Brons standard dr ockséd en begransning.

Riktlinjer omrdde 8 .4 norr om Sanningssundet

* Nya bostider bor inte medges i omradets 6stra del med hinsyn
till risker for stérningar fran industriomradet.
* Enstaka nytt bostadshus ska placeras i direkt anslutning till befint-

lig bebyggelse, se karta. Konsekvenser och miljobedomning

* En mer omfattande utbyggnad av bostider i omridet férutsitter
att omradet planliggs och att gator, vatten- och avloppsnit och
brons standard utreds.

* Forslaget innebar att attraktiva bostadstomter i omradets 6stra
del inte kan bebyggas men att forutsattningar ges for att etablera

) . ) ) nya verksamheter pd industriomradet.
* Nya bostider inom 500 meter fran Kuusakoski och &vriga st6-

rande verksamheter pd industriomradet férutsitter att behovet av
skyddsavstand till verksamheterna férst utreds (se &tgird i avsnitt
8.2).
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8.5 Soder om industriomrddet

Omradet ligger mellan Képmanholmsvégen och industriomradets
sddra grans och kan beréras av buller frdn hamnverksamheten.
En utredning har dock visat att naturvardsverkets riktviarden for
buller klaras fér de ndrmaste bostdderna.

For omradet finns dldre detaljplaner som anger industri res-
pektive bostdder. Planen har fér den del ndrmast industriomra-
det som tidigare var planlagd for bostdder upphavts eller dnd-
rats.

Riktlinjer omrdde 8.5 séder om industriomrddet

* Nya bostider bor inte medges i omradet.

8.6 Soder om Kopmanholmsvdgen

Omradet ligger séder om Képmanholmsvagen och dster om be-
byggelsen ldngs Hummelviksvédgen/Sliparvagen/Prejaregrand,
och utgodrs idag av skogsmark i norra delen och dkermark i sédra
delen. Se karta pd nista sida.

Markfoérhallanden och férutsiattningarna fér vatten- och av-
loppsférsérjning har tidigare utretts och bedéms goda for ut-
byggnad av omrédet. Den gamla detaljplanen frdn 1940-talet ar
upphévd.

Kommunen medgav i slutet av 1980-talet planlidggning fér bo-
stadsutbyggnad fér en mindre del i sydostra delen av omradet,
nirmast Strandvdagen mot Hummelvik (delomrade 8.6a, fastig-
heten 1:24). Denna del bedéms mojlig bygga ut med tillfart frén
Strandvégen.

En utbyggnad i norra delen av omradet (delomréde 8.6b), kra-
ver sannolikt utbyggnad av tillfartsvdg och gang- och cykelvigar
fran K6pmanholmsvégen och beddms darfor krava en mer omfat-
tande bostadsutbyggnad. Det torde darfor inte vara aktuellt for-
ran pa lang sikt.

Riktlinjer omrdde 8.6 séder om Képmanholmsvégen

* 8.6a Den sodra delen enligt karta bedéms lamplig for bostadsut-
byggnad med tillfart fran Strandvigen. Detaljplan kravs. Verksam-
heten pa intilliggande fastighet ska beaktas.

* 8.6b Utbyggnad i norra delen forutsatter nya tillfartsvagar och
gang- cykelvigar och att hela omradets disposition forst klaras ut.
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8.7 Hummelvik

Hela omradet séder om den befintliga bebyggelsen ldngs Hum-
melviksvagen i sydsluttningen mot Néaskefjarden ar attraktivt for
bostadsutbyggnad, férutsatt att den sker i anslutning till befint-
lig bebyggelse och med hénsyn till landskapsbild och bruknings-
vard dkermark.

Den férfrdgan om nya villatomter pd den 6ppna marken i syd-
sluttningen mot Néaskefjarden (fastigheten Hummelvik 10:53)
som redovisades under samradet, bedéms inte lamplig. Skalet ar
att byggnadsgruppen fér en dalig anpassning till den befintliga
bebyggelsen och landskapsbilden. Dessutom tas brukningsvard
dkermark i ansprék.

Ett mindre antal enstaka bostdder bér kunna prévas i bygglov
utifran riktlinjerna nedan. En samlad utbyggnad av flera bosta-
der krédver detaljplan och bor féregds av en utredning av hela
sodersluttningen dar man klarar ut ldmplig mark for bebyggelse
och tillhérande fragor.

Riktlinjer omrade 8.7 Hummelvik

* Nya bostider i omradet bor lokaliseras s3 att de ansluter till den
befintliga bebyggelsen och med hénsyn till landskapsbild och bruk-
ningsvard dkermark.

* Enstaka bostidder kan provas i bygglov. En samlad utbyggnad av
flera bostider kraver detaljplan och bdr foregds av en utred-
ning av hela sédersluttningen dar man klarar ut lamplig mark fér
bebyggelse, hansyn till landskapsbild och brukningsvird dkermark,
vatten och avlopp, gdng- och cykelvig, utfarter m.m.
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8.8 Byskataudden

Under samradet redovisades en idéskiss pé bostadsutbyggnad
med ett 40-tal tomter pd udden i ett attraktivt lage. En utbygg-
nad forutsétter stora investeringar i vagar, gdng- och cykelvigar
m.m. Ytterligare utredningar kravs for att lampligheten ska
kunna avgoras.

Vid vastra sidan av udden utgér Néskefjarden ett ekologiskt
kénsligt omrdde samt naturvdrdsobjekt. 100 meter strandskydd
géller.

Riktlinjer omrdde 8.8 Byskataudden

* Byskataudden redovisas som ett eventuellt framtida utbyggnads-
omrade for bostider. Ytterligare utredningar kravs for att kunna
avgora lampligheten.

* Enstaka nylokaliseringar i omrédet bér undvikas eftersom det
férsvarar en framtida utbyggnad.

8.9 Bostdder vid Muddervdgen

I ett yttrande 6ver samrddsmaterialet uppmarksammades att
en idag obebyggd, skogsbeklddd tomt vid Muddervigen/Ankar-
grand kan vara lamplig fér nya bostdder. Marken 4gs av kommu-
nen respektive Ovikshem och nyttjas i en del som lekplats och
fotbollsplan. Plandndring kréavs. I planarbetet far provas vilken
mark som ska avséttas for lekplats och fotbollsplan.

Angdende narhet till reningsverket, se avsnitt 10.3.

Riktlinjer omrdde 8.9 Muddervéigen

* Nya bostider i omradet kan prévas i detaljplan.
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9. Naturvard/friluftsliv/turism

Utveckling av smdbdtshamnar och omrddet kring kajen och vand-
rarhemmet

Omrédet vid kajen/vandrarhemmet har en strategisk betydelse
for utvecklingen av turism och service med anknytning till Hoga
Kusten och skargdrden. Omrédet foreslds darfor reserveras for
utveckling av service, smébdtshamn och turism. Idéer finns pé
utbyggnad av en marina med drivmedelsforséljning, batupptag-
ningsramp och ev. uthyrningsstugor i omradet.

P.g.a. att laget ar utsatt for vind och is bedéms det endast
mojligt med en mindre smébédtshamn, knuten till den service
som kan etableras i omradet.

En eventuell framtida ny smabatshamn féreslds pé ett omrade
vid Vabécken i Afjé‘u‘den, néra Amynnet. Har finns bra férutsatt-
ningar i badde hav och pé land for att iordningstalla batplatser.
Se karta.

Sanningssundet

Under samradet stilldes frdgan om en smabatshamn p& norra
sidan Sanningssundet, 6ster om Halviksvégen, dr ldmplig. Slut-
satsen efter samradet ar att det inte ar en lamplig plats for en
bdthamn eftersom utrymmet for batplatser ar begransat med
héansyn till farledens bredd.

Det finns dock behov av en ny palning av norra sidan av San-
ningssundet eftersom den nuvarande dr i daligt skick. En utred-
ning om hur det kan l6sas har pébérjats. I samband med pal-
ningen bor det vara méjligt att iordningstélla ett begrdnsat antal
batplatser langs med kajen som inte begransar farleden.

Eventuella tillfartsvagar och parkeringsplatser till batplatserna
bor 16sas sé att det inte blir ndgot intrdng péd gronomrédet norr
om sundet. Natradn genom Sanningssundet ar klassat som ett
naturvardsobjekt (se kapitel 10.2 nedan) vilket ska beaktas.
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Motorbdtsforbud

Nordvast om kajen géller ett férbud mot motorbatstrafik enligt
Lansstyrelsens beslut. Motivet ar att forhindra att kvicksilver i
bottensedimentet ska komma ut i vattnet. Kommunens uppfatt-
ning ar att férbudet bor begransas till att galla storre batar. Det
nuvarande férbudet bedéms dock inte paverka mojligheten att
utveckla en smibatshamn i omradet, forutsatt att fdrbudsomré-
det inte utvidgas.

Hégakustenleden

Hogakustenleden foreslas fa en strackning fran séder langs Hum-
melviksvagen — Bruksvagen — Halviksvédgen (se karta). Vid Kon-
sum och vid korsningen Bruksvéagen — Halviksvagen bor turistin-
formation samt skyltning mot Kajen iordningstallas.
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Strandpromenad

En frdga som har aktualiserats ar férutsattningarna fér en pro-
menadvig med enkel standard frdn bron vid Sanningssundet
lings Afjirden till Amynnet, dér vdgen kan ansluta till befintlig
promenadstig langs Natradns vastra sida mot Orgelvégen i Bjas-
ta. Samordning med framtida géng- och cykelvdg bor kunna ske
pé delar av strackan. Den exakta strdckningen maste utredas. Se
karta pa sidan 14. En ny gdngbro ska byggas 2009 vid Hallfor-
sen (dar den nu rivna Kubadammen lag).

Ansvaret for genomférandet av en strandpromenad ligger i
forsta hand péd kommunen (tekniska kontoret), som far avgora
hur detta ska prioriteras i férhéllande till andra investeringar.
Ett snabbt genomférande torde forutsatta att det finns lokala
intressenter som kan bidra. P& Herrgardstippen kan finnas mark-
fororeningar som sarskilt maste utredas vid projektering av pro-
menadvégen.

Promenadstrdk lings Sanningssundets sédra sida

For allménheten &r det intressant att rora sig langs Sanningssun-
det sodra sida och ut mot grillplatsen, bl.a. for fiske. Omradet
bor darfor goras tillgdngligt for allménheten. Det forutsatter att
Oviks Hamn och Logistik inh4dgnar industriomradet s3 att inte
gédende kommer in bland verksamheterna pa industriomradet.
Vintertid krdvs ocksa att promenadvagen mellan magasinsbygg-
naden och vattnet stdngs av eftersom det finns risk for att sn6
och is faller ner frdn taket pd magasinsbyggnaden.

Promenadstraket bor inte fortsitta frdn nuvarande grillplatsen
genom industriomradet mot Bruksvagen, p.g.a. att sdkerheten
inte kan garanteras for gdende.

Grillplats

Den nuvarande grillplatsen pd industriomrddet ndra hamnen har
fatt ett mindre attraktivt ldge i och med att omradet har tagits

i ansprak for verksamheter. En ny grillplats (eller motsvarande
anldggning) i ett nytt lage bor darfor iordningstallas. Omradet
kring farjelaget/vandrarhemmet samt Herrgdrdsudden har fore-
slagits som lampliga platser.

Grénomrdde mellan Sanningssundet och Herrgdrdstippen

Omrédet langs vattnet frdn Sanningssundet ut mot Herrgardsud-
den avsatts som gronomrade och narnaturomrade for skolans
verksamhet (se karta avsnitt 8.3). For Herrgdrdsudden finns
mojlighet att utveckla omradet som besoksmél med grillplats,
skulpturpark m.m. P4 grund av eventuella markféroreningar
kravs att en riskbedémning gors innan en promenadvég eller
andra anldggningar byggs pa Herrgdrdstippen. Herrgdrdsudden
utgor ocksd en nyckelbiotop (16vskogslund/l6véangsrest) vilket
ska beaktas vid eventuellt byggande av promenadvag och andra
férandringar.

Huvuddelen av marken 4gs inte av kommunen. For att saker-
stélla att avverkning m.m. inte sker krivs avtal med markégaren
eller ndgon form av reglering.
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Riktlinjer

Miljobedémning

Reservera omradet kring kajen och vandrarhemmet for utveckling
av service, smabatshamn och turism.

Reservera mark enligt karta fér framtida smabatshamn vid Va-
backen vid Amynnet.

Det bedéms inte lampligt med en smabatshamn pé norra sidan
Sanningssundet, men i samband med eventuell pdlning kan ett
begransat antal batplatser iordningstillas lings med kajen. Intrang i
gréonomradet norr om sundet bér undvikas. Arbetena ska géras sa
att naturvardsobjektet i sundet inte paverkas negativt.
Hogakustenleden ges en strackning enligt karta.

Omrédet narmast vattnet langs Sanningssundets sédra sida ut mot
den nuvarande grillplatsen ska vara tillganglig for allmanheten. Det
forutsitter att industriomradet inhégnas.

Promenadstrak iordningstills inte fran nuvarande grillplats genom
industriomradet till Bruksvigen.

Omrédet lings vattnet mellan Halviksvigen och Herrgardsudden
bevaras som grénomrade. Nyckelbiotopen i omradet ska beaktas
vid férandringar.

/&tgdrder

Utred en promenadvag langs Afjéirden/Néitraﬁn mellan Bjasta och
Képmanholmen (ansvarig: tekniska kontoret i samrdd med lokala
intressenter).

Ansok om 3ndring av férbudet mot motorbétstrafik nordvast om
kajen s3 att det inte giller fér mindre bdtar. Omridet bér inte
utvidgas s8 att det férhindrar en etablering av en smabatshamn vid
farjelagret (ansvarig: Ornskoldsviks Hamn och Logistik begir hos
Lansstyrelsen).

Inhigna industriomradet s3 att inte gdende kan beblandas med
verksamheterna pa omridet (ansvarig: Ornskoldsviks Hamn och
Logistik)

Utred en ny plats for grillplats (ansvarig: kultur- och fritidskonto-
ret i samrad med lokala intressenter)

Utred behov av sikerstillande av grénomradet mellan Halviksv-
gen och Herrgdrdsudden (ansvarig: plan- och miljskontoret).

* Eventuell utbyggnad av smabatshamnen i Sanningssundet berdr
karterat naturvardsobjekt (se avsnitt 10.2).

* Kommunens bedémning ar att ett upphavande av férbudet mot
motorbdtstrafik for smabétar inte medfér ndgon dkad risk for
miljépaverkan.

Sanningssundet
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10. Riksintressen och ovriga allmanna
intressen

Se karta pa néista sida.

10.1 Riksintressen

Den 6stra delen av samhaéllet och havet utanfoér berérs av tre

riksintressen

* Hoga Kusten naturvard (miljobalken 3:6)

* Hoga Kusten friluftsliv (miljobalken 3:6)

* Hoga Kusten, skydd av natur- och kulturviarden (miljébalken
4:3).

Denna 6versiktsplan foresldr inga fordndringar i mark- och vat-
tenanviandningen som berdr riksintressena.

10.2 Allmdnna intressen

* Nitradn genom Sanningssundet ir ett naturvardsobjekt
(N84546) med héansyn till dess betydelse for fiskvandringen
i 8n. Genom rivningen av Kubadammen &r det nu fri fiskpas-
sage upp till Fors kraftverk. Biotopvard har utforts i 4n med
bifléden under 2008 och kommer att pdgd dven var-sommar
20009.

* Nitraan (Afjéirden) och Nitraafjarden redovisas som ekolo-
giskt kinsliga omréden eftersom de utgdr reproduktionsom-
raden for fiskar.

» Skolan redovisar ett flertal omrdden i samhéllet av betydelse
for skolans verksamhet, s.k. ndrnaturomrdden. P4 nirnatur-
omradet i anslutning till kyrkan redovisas i denna plan en
skiss pa mojlig bostadsutbyggnad (se avsnitt 8.2).

* Omrédet sydviast om Képmanholmen med skidspar ar varde-

fullt for friluftslivet. Vid skogsbruksétgirder ska samrdd med

kommunen ske.

* Den aldsta delen av Képmanholmen med bruksbebyggelsen
utgor en vardefull kulturmiljé. I detaljplan finns bestdmmel-
ser kring de vardefulla byggnadernas utformning.

* Herrgardsudden utgdr en s.k. nyckelbiotop (l6vskogslund/
lovéangsrest).

» Skogsstyrelsen redovisar ett antal sumpskogar inom planom-
radet. Vid férdandrad markanviandning far prévas omréddenas
status och avgriansning.

* Strandskydd 100 meter giller inom planomradet. For kust-
strackan soder om samhallet fran reningsverket runt Stré-
sundsviken — Skataberget — Hummelviksviken, galler 200
meter strandskydd.

Riktlinjer

* Redovisade allménna intressen ska beaktas vid prévning av ny be-
byggelse och andra férandringar i mark- och vattenanvandningen.

Konsekvenser och miljobedomning

* Planen bedéms inte medféra ndgon péverkan pa riksintressena.

* Vid eventuell utbyggnad av smdbdtshamn i Sanningssundet (se
avsnitt 9) ska hansyn till naturvardsobjektet tas.

* Vid bostadsutbyggnad i anslutning till kyrkan (se avsnitt 8.2) tas
mark som redovisas som skolans niarnaturomride i ansprak.
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10.3 Miljo- och riskfaktorer

I avsnitt 7 och 8 redovisas olika miljé- och riskfaktorer som
beror trafikfrdgor respektive féreslagen markanvandning i olika
delomraden. Héar redovisas ytterligare nagra fragor som ror miljo
och risker.

Syrgis Performance Initiators (f.d. Norac Andos)

Inom 200 meter frédn Syrgis Performance Initiators (f.d. Norac
Andos) ska inga nya bostadshus tillkomma, i férsta hand med
hénsyn till brand- och explosionsrisken. Detaljplanerna ger inga
nya byggratter inom 200 m utdver nagra befintliga bostéader.

Reningsverket

I nérheten av reningsverket ska inga nya bostader tillkomma,
framst p.g.a. lukt men dven p.g.a. risk for spridning av bakte-
rier och risk foér bullerstérningar. Till verket d&r 3500 personer
anslutna. Inom 300 meter bér inga nya bostader tillkomma. Se
dven avsnitt 11.

Konsekvenser

* Forutsattningarna for verksamheterna sakerstalls.

Herrgardstippen

Anvéandes som tipp fér NCB mellan 1965 till 1982. Miljout-
redning gjordes sommaren 2006, d& hittades inga férorenings-
nivder som kan motivera att tippen saneras. Lansstyrelsen har
dock inte meddelat vilken strategi man har for tippen. I den har
oversiktsplanen valjs darfor att inte foresld ndgon verksamhet
pé och i narheten av tippomradet. En stigférbindelse mellan
herrgdrdsomrédet och Amynnet kommer dock att kunna beréra
tippomrédet, antingen utanfér mot sjosidan eller innanfér. Se
skisserad strackning i avsnitt 7. Marken dgs av Képmanholmens
Hamnférvaltning.

Risker for ras, skred och 6versvamning

Utifrdn "Kommunal riskanalys fér skydd mot olyckor i Orn-
skoéldsviks kommun” (2001) finns inga kédnda risker for ras,
skred och Gversvidmningar inom planomradet.

Under 2009 kommer SMHI att ta fram en kartering av 6ver-
svamningsrisker langs Natradlven. Sedan tidigare finns en mot-
svarande kartering gjord fér Moalven.
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Riktvarden for buller

Den kommunomfattande 6versiktsplanen redovisar féljande:

For buller fran industriell verksamhet bor foljande riktvarden
inte dverskridas:

Nyetablering Befintlig verksamhet

50 dB(A) ekv 55 dB(A) ekv utomhus, dagtid 07-18
45 dB(A) ekv 50 dB(A) ekv utomhus, kvallstid 18-22
40 dB(A) ekv 45 dB(A) ekv utomhus, nattetid 22-07
50 dB(A) max 55 dB(A) max utomhus, nattetid 22-07
Riktlinje

* Vid etablering av nya trafikleder samt lokalisering av nya byggna-
der bor uppsatta riktvirden for buller ej Gverskridas.

Detta paverkar bade placering och utformning av nya industrier,
och var nya bostidder och andra stérningskénsliga verksamheter
kan medges.
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|1 1. Planens konsekvenser
Miljobedomning

Sammanfattning av planens konsekvenser

Planens konsekvenser redovisas i de avsnitt dar det bedoms relevant.
Har ges en sammanfattning av planens konsekvenser.

Okad trafiksikerhet. Ett flertal atgirder foreslés i bilnitet och
gang- och cykelvagnitet for att 6ka trafiksikerheten och framkomlig-
heten for boende och verksamma i Képmanholmen

Forutsattningar for nya foretag. Foreslagen markanvandning for

industriomrddet och omgivande mark ger forutsittningar for fortsatt
drift och utveckling av befintliga féretag och etablering av nya. Mark i
centrala och attraktiva ligen undantas fran bostadsutbyggnad for att

inte begrinsa utvecklingen pa industriomradet.

Mark for nya bostader. Planen redovisar hur samhallet kan utveck-
las med nya bostader och verksamheter i ligen som inte férsvarar for
befintliga verksamheter eller hindrar nya etableringar pa industriom-

radet.

Mark bevaras som grénomrade och féor promenadvagar. Om-
radet lings vattnet mellan Halviksvigen och Herrgardsudden bevaras
som gronomrade. En promenadvig féreslas genom grénomréadet och
vidare langs vattnet mot /&mynnet. Soédra sidan av Sanningssundet ska
forbli tillgangligt for allmanheten.

Utveckling av bathamn och verksamheter med anknytning till
turism. Planen redovisar mark for utbyggnad av smabatshamnar vid
farjelaget och vid /Z\mynnet, och att omradet vid firjelaget reserveras
for utveckling av service och turism.

Miljobedomning

Enligt miljobalken kravs miljobedémning av planer om genomfér-
andet av planen kan férvantas medféra betydande miljopaverkan. |
princip ska oversiktsplaner alltid miljobedémas.

En miljobedémning redovisas i de avsnitt dar det bedéms relevant.
| detta avsnitt sammanfattas hur éversiktsplanens stallningstaganden
berér olika typer av miljépaverkan samt planens motiv, éverviaganden
och konsekvenser vad giller respektive paverkan.

Typ av miljopaverkan: Buller och luftféroreningar fran de be-
fintliga verksamheterna Bjasta Plast och Kuusakoski

Planens redovisning: Inga nya bostéader/stérningskansliga verksamhe-

ter medges niarmare an avstandet till befintliga bostader (250 meter).
Motiv/konsekvenser: Gdllande miljétillstdnd for verksamheterna
anger att miljoriktvdrden ska klaras for ndrmast liggande bostdder.

Nya bostdder ndrmare dn sd kan forsvdra fortsatt verksamhet.

* Inom 500 m krévs férdjupad utredning om behovet av skyddsav-
stand innan nya bostider kan medges.
For nya bostéder efterstrévas ldgre bullernivder jamfort med befint-
liga bostdder. Sarskild utredning som visar att dessa krav kan klaras
krévs ddrfor inom 500 meter.

Buller och évriga miljéstérningar fran évriga befintliga och till-
kommande verksamheter pa industriomradet

* For redovisade omraden i anslutning till industriomradet bor nya
bostader inte medges.
Det dr angeldget att ge forutsdttningar for nya verksamheter pd
industriomrddet och i anslutning till hamnen. Nya bostdder i ndr-
heten kan forsvéra detta.
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* Nya verksamheter inom industriomradet ska lokaliseras och utfor-
mas med hansyn till omgivande bebyggelse och till den markanvand-
ning som redovisas i denna éversiktsplan.
Det dr viktigt att samhdllet kan utvecklas med nya bostdder, service
m.m. Det stdller dock krav pd hur byggnader, tillfarter, kérytor etc.
utformas for nya verksamheter som etableras pd industriomrddet.

Miljéstérningar fran évriga befintliga industrier i samhillet

* Inom 200 meter fran Syrgis Performance Initiators (f.d. Norac
Andos) ska inga nya bostadshus tillkomma.

Skyddsavstind med hinsyn till brand- och explosionsrisk.

* Inom 300 meter kring reningsverket bor inga nya bostader till-
komma.

Idag ar 3500 personekvivalenter (pe) anslutna till verket, men verket
ar dimensionerat for 8000 pe. Om fler an 5000 pe ansluts kravs en
skyddszon p3 500 meter. 300 meter bedéms tillrackligt fér klara en
utveckling av samhdllet. Ett stort antal bostader ligger ocksa idag
inom 500 meter frén reningsverket.

Miljépaverkan fran i trafik

* All tung trafik till industriomradet ska ledas via K&pmanholmsvigen
— Djuphamnsvagen
Ger 6kad trdfiksdkerhet och forbéttrad miljé pd évriga végndtet,
framfor allt ldngs Bruksvdgen och Hummelviksvdgen mellan Konsum
och Centrumhuset.

Den tunga trafiken kommer att 6ka pd Képmanholmsvégen och
Djuphamnsvdgen. Kommunen bedémer att bullerriktvdrden och
berérda miljokvalitetsnormer for bensen, partiklar och kvdveoxid
inte kommer att overskridas till folid av den okande trafiken, ef-
tersom trafikmdngderna idag dr IGga: 840 fordon/medeldrsdygn pd
Kaépmanholmsvdgen mellan Hummelviksvégen och Djuphamnsvigen

(2007). For Djuphamnsvdgen har inga trafikmdtningar gjorts. 10
bostadshus ligger inom 50 meter frdn den foreslagna tillfartsvéigen
for tung trafik ldngs Kpmanholmsvdgen och Djuphamnsvégen. Yt-
terligare ca 15 hus ligger inom 100 meter frdn vagen.

* Bruksvagens hela strackning ska utgéra huvudgata. Idag ar delen
genom industriomrédet inte huvudgata. Gatan bér ges en standard
pa hela strickan som klarar den funktionen.
Gatans del genom industriomrddet mellan Djuphamnsvégen och
Kopmanholmsvégen forbinder omrddet vid fdrjeldget med centrala
Képmanholmen. Stréickan genom det sanerade industriomrddet har
redan hog standard.

Planens paverkan pa natur och gronomraden

* Mark reserveras fér smabatshamn vid Vabicken vid Amynnet.
Berdr narnaturomrade for skolan. Afjérden utgor ekologiskt kansligt
omride.
Péverkar inte omrddet ldngs Vabcdcken som bedéms vara den mest
betydelsefulla delen av ndrnaturomrédet.
Bedéms inte ha négon negativ pdverkan pd det ekologiskt kénsliga
omrddet.

* | samband med ev. pdlning kan ett begransat antal batplatser iord-
ningstallas lings med kajen pa norra sidan av Sanningssundet. Berér
naturvardsobjekt N84546.
Arbetena bér kunna goras sd att naturvdrdsobjektet ldngsiktigt inte
pdverkas negativt.

* Herrgdrdsudden bedéms intressant att utveckla som beséksmal
med grillplats, skulpturpark m.m. Beror en nyckelbiotop (I6vskogs-
lund/I6vangsrest).

Fordndringar ska goras med beaktande av nyckelbiotopen.

* Den skogsbevuxna tomten 8ster om skolan och lings vigen fran
Hummelviksvagen mot kyrkan bér ej byggas.
Omrddet anvénds av skolan for lek och verksamheter och utgor
ndrnaturomrdde for skolan.
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* Bostdder langs Parkvagen kan prévas i detaljplan. Berér skolans
narnaturomrade.
Nya bostdder pd en begrénsad del av omrddet bedoms vara en rimlig
avvdgning mellan skolans behov och majligheterna till fortdtning i
centrala delen av samhdillet. | detaljplanen fdr klaras ut hur tomt-
marken ska avgrdnsas med hansyn till skolans intressen.

Planens paverkan pa anviandning av férorenad mark

* P3 det sanerade industriomradet medges endast industrier/arbets-
platser.
Marken dr inte sanerad for att medge bostdder.

* Lampligheten for bostader ar osiker pa den f.d. Herrgardstippen
p.g.a. fororeningar i mark och grundvatten. Innan promenadvig el-
ler andra anlaggningar byggs pa tippen kravs ocksa att en riskbe-
doémning gors.
En fordjupad utredning krdvs for att klargéra lampligheten for
bostdder.

Planens paverkan pa kulturmiljo

* Den aldsta delen av Kdpmanholmen med bruksbebyggelsen utgor
en vardefull kulturmiljé. Viss komplettering med bostader ar 6nsk-
vard i omradet. Anpassning till kulturvardena bor ske.
Nya bostdder kan ge bdttre underlag for fjdrrvdrme och service och
ocksd rdtt utformat bidra till ett trevligare samhdlle.

Planens paverkan pa miljomal

Planen bedéms berdra de nationella och regionala miljokvalitetsma-
len God bebyggd miljé och Frisk luft genom

*  Riktlinjer for provning av ny bebyggelse i anslutning till industri
*  Reglering av tung trafik

*  Mark avsitts som gronomride

*  Etablering av fjarrvarme.

Se ovan under pdverkan frdn verksamheter, trafik samt natur och
grénomrdden.








